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REPUBLIKA HRVATSKA P/10957126

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENIJA,
GRADITELJSTVA I DRZAVNE IMOVINE

KLASA: 372-01/23-01/84
URBROIJ: 531-15-1-26-34
Zagreb, 2. rujna 2026.

Na temelju &lanka 6. stavka 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (,,Narodne
novine, broj: 125/11., 64/15., 112/18. i 123/24.), potpredsjednik Vlade i ministar prostornoga
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine donosi

ODLUKU
O UVJETIMA I POSTUPKU DAVANJA U ZAKUP
POSLOVNOGA PROSTORA PUTEM JAVNOG NATJECAJA

OPCE ODREDBE

L
Ovom Odlukom odreduju se uvjeti i postupak davanja u zakup putem javnog natjecaja
poslovnoga prostora u vlasnitvu Republike Hrvatske i poslovnoga prostora u vlasnistvu
pravnih osoba u iskljudivom ili preteZitom vlasnistvu Republike Hrvatske, sukladno
odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (,Narodne novine“ broj:
125/11., 64/15., 112/18.1 123/24. — u daljnjem tekstu: Zakon).

Ova Odluka se ne primjenjuje na poslovne prostore koji se nalaze na nekretnini koja predstavlja
javno dobro u opéoj uporabi u vlasnistvu Republike Hrvatske, a kojom nekretninom prema
posebnim propisima upravlja pravna osoba u isklju¢ivom vlasnistvu Republike Hrvatske,
sukladno ¢&lanku 6. stavku 2. Zakona.

IL.
Poslovni prostor u smislu ove Odluke je: poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaZa i garazno
mjesto, znadenje kojih je propisano Zakonom.

Nadlezna tijela u smislu ove Odluke su: tijela drzavne uprave, drustvo Drzavne nekretnine
d.0.0. i pravne osobe u isklju¢ivom ili preteZitom vlasniStvu Republike Hrvatske.

JAVNI NATJECAJ
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(1) Poslovni prostor ili dio poslovnog prostora daje se u zakup putem javnog natjeCaja koji se
provodi kao postupak javnog prikupljanja ponuda ili javnog nadmetanja.

(2) Dio poslovnog prostora moze se dati u zakup putem javnog natje¢aja za potrebe smjestaja
bankomata, samoposluznih i drugih sli¢nih aparata.



(3) Postupak javnog prikupljanja ponuda provodi se kao javni poziv upuéen neodredenom
krugu osoba za dostavu pisanih ponuda ili za dostavu ponuda putem elektronickih sredstava
komunikacije.

(4) Postupak javnog nadmetanja provodi se kao Javni poziv upuéen neodredenom krugu osoba
koje ¢e putem usmene javne drazbe ili putem elektroniCke drazbe iskazati interes za zakup
poslovnih prostora.

(5) Iznimno od odredbe iz stavka 1. ove togke, poslovni prostor daje se u zakup bez javnog
natjecaja u sluajevima propisanim Zakonom i Zakonom o upravljanju nekretninama i
pokretninama u vlasni§tvu Republike Hrvatske (- Narodne novine®, broj: 155/23.) o &emu
odluku donosi Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine (u daljnjem
tekstu: Ministarstvo), dru$tvo DrZavne nekretnine d.o.0., OIB: 79058504140, Zagreb,
Planinska ulica 1 (u daljnjem tekstu; drustvo Drzavne nekretnine d.o.0.), za poslovne prostore
za koje poslove upravljanja obavlja navedeno drustvo odnosno drugo tijelo drzavne uprave za
poslovne prostore na upravljanju navedenog tijela te pravna osoba u isklju¢ivom ili preteZitom
vlasnistvu Republike Hrvatske za poslovni prostor u vlasnigtvu te pravne osobe.

(6) Odluku o davanju u zakup poslovnog prostora putem javnog natjeGaja za poslovne prostore
u vlasniStvu Republike Hrvatske donosi tijelo koje upravlja poslovnim prostorom koje je
predmetom natjecaja, a za poslovne prostore u vlasnistvu Republike Hrvatske u odnosu na koje
su poslovi upravljanja povjereni drustvu Drzavne nekretnine d.o.0., odluku donosi navedeno
drustvo, dok odluku o davanju u zakup putem javnog natjcéaja poslovnog prostora u vlasni$tvu
pravnih osoba u iskljudivom ili preteZitom vlasnistvu Republike Hrvatske, donosi nadleZno
tijelo utvrdeno aktima te pravne osobe.

(7) Prije provedbe javnog natjetaja nadlezno tijelo duZno je utvrditi stanje i opremljenost
poslovnog prostora koji je predmetom javnog natjecaja.

(8) U odluci iz stavka 6. ove to¢ke, nadlezno tijelo duzno je odrediti da li se postupak javnog
natjecaja provodi kao postupak javnog prikupljanja ponuda iz stavka 3. ove toc¢ke ili kao
postupak javnog nadmetanja iz stavka 4. ove totke te Je duZno odrediti da li se ponude
prikupljaju pisanim putem ili putem elektronickih sredstava komunikacije odnosno u slu¢aju
Jjavnog nadmetanja da li se isto provodi putem usmene javne drazbe ili putem elektronicke
drazbe.

(9) Ako se ponude prikupljaju putem elektroniékih sredstava komunikacije nadlezno tijelo
duZno je osigurati da takve ponude nisu vidljive do dana i sata odredenog kao dan otvaranja
ponuda.

(10) Nadlezno tijelo, temeljem odluke iz stavka 6. ove tocke, objavljuje javni natjedaj, donosi
odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja i sklapa ugovor o zakupu poslovnog prostora.

(11) Javni natjedaj iz stavka 1. ove tocke, osim uvjeta odredenih ovom Odlukom moze
sadrZavati i posebne uvjete odredene posebnim propisima ili odlukom nadleznog tijela iz
stavka 6. ove tocke.

(12) Pravo na podnoSenje ponude i prijave u postupku javnog natjecaja imaju sve pravne osobe
i fizi¢ke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost, a
registrirane su za obavljanje djelatnosti koja je za poslovni prostor navedena u odluci iz stavka
6. ove tocke, izuzev za garaZe i gara’na mjesta za koje pravo na podnosenje imaju i sve druge
fizicke osobe, ukoliko ispunjavaju i sve druge uvjete javnog natjeaja.

(13) Nadlezno tijelo ne odgovara za ishodenje dozvola i/ili uvjerenja nadleZnih tijela za
obavljanje djelatnosti u poslovnom prostoru koji je predmetom natjecaja.

(14) Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji je ponudio najvisi iznos mjeseéne
zakupnine koji je vii od pocetnog mjeseCnog iznosa zakupnine i izraZen je u eurima, uz uvjet
da ispunjava i sve druge uvjete iz javnog natjecaja.

(15) Nadlezno tijelo duzno je javni natjecaj objaviti u jednom od visokotiraznih dnevnih
listova, na mreznoj stranici nadleznog tijela. na mreZnim stranicama Hrvatske gospodarske



komore i Hrvatske obrtnidke komore, a drustvo Drzavne nekretnine d.o.o. duzno je javni
natjecaj objaviti i na mreZnim stranicama Ministarstva.

(16) Objava javnog natjecaja iz stavka 15. ove tocke, u visokotiraznom dnevnom listu, moze
biti u skraéenom obliku na naéin da sadr7i najmanje obavijest o na¢inu provedbe javnog
natjecaja iz stavaka 3. i 4 ove tocke, adresu i poloZaj poslovnog prostora, povr§inu i pocetni
mjese¢ni iznos zakupnine, jam&evinu te obavijest da se cjeloviti tekst javnog natjecaja sa svim
detaljima i uvjetima nalazi na mreznoj stranici nadleZnog tijela.

(17) Troskove objave javnog natjecaja snosi nadlezno tijelo.

(18) Postupak javnog otvaranja pisanih ponuda i postupak javnog nadmetanja putem usmene
javne draZbe otvoreni su za javnost te se isti odrzavaju u sjedistu nadleznog tijela, a iznimno
postupak javnog nadmetanja putem usmene javne drazbe moze se odrzati i izvan sjediSta
nadleznog tijela.

(19) Postupak javnog nadmetanja putem usmene javne drazbe snimat ¢e se putem tonskog i
video zapisa.

(20) Snimanje postupka javnog otvaranja pisanih ponuda i javnog nadmetanja putem usmene
javne draZbe od strane sudionika i tre¢ih osoba nije dozvoljeno.

(21) NadlezZno tijelo moZe odustati od davanja u zakup poslovnog prostora u svako doba prije
sklapanja ugovora o zakupu, uz povrat iznosa uplacene jam&evine ponuditelju bez prava na
zakonsku zateznu kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate i pri tom ne snosi
materijalnu ili drugu odgovornost prema ponuditeljima, niti ima obvezu obavijestiti ih o
razlozima za takav postupak.

(22) Najpovoljniji ponuditelj duZan je u roku odredenom u pozivu nadleznog tijela pristupiti
sklapanju ugovora o zakupu kod javnog biljeZnika, a u protivnom smatra se da je isti odustao
od ponude te mu se uplacena jaméevina nece vratiti, a nadleZno tijelo nije vezano odlukom o
odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

(23) Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od svoje ponude ili se smatra da je odustao od
ponude, nadleZno tijelo nije vezano odlukom o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja te ¢e istu
staviti izvan snage.

(24) U postupku javnog natjecaja ponuditelje mogu zastupati opunomocenici i/ili zakonski
zastupnici.

(25) Punomo¢ kojom ponuditelj ovlaSéuje punomoénika da ga zastupa u postupku javnog
natje¢aja mora biti ovjerena od strane javnog biljeznika, izuzev punomoéi dane odvjetnicima.
(26) O rezultatima javnog natjeCaja ponuditelji ¢e biti obavijesteni putem mreznih stranica
nadleZnog tijela, a najpovoljnijem ponuditelju obavijest ¢e se dostaviti i putem elektronicke
poste na adresu navedenu u ponudi.

POVJERENSTVO ZA PROVEDBU POSTUPKA JAVNOG NATJECAJA
IV.

(1) Nadlezno tijelo ¢e iz redova svojih sluzbenika, odnosno zaposlenika, odlukom imenovati
Povjerenstvo za provedbu svakog pojedinog postupka javnog natjecaja, koje mora imati
neparan broj ¢lanova i to najmanje tri ¢lana, od kojih se jedan ¢lan imenuje predsjednikom
Povjerenstva.

(2) U Povjerenstvo iz stavka 1. ove tocke, po ocjenjenoj potrebi mogu se imenovati i sluzbenici
drugih tijela drzavne uprave te sluzbenici i predstavnici tijela jedinica lokalne ili podru¢ne
(regionalne) samouprave.

(3) Povjerenstvo iz stavka 1. ove to¢ke provodi postupak javnog natje¢aja, vrsi ocjenu i pregled
ponuda, sastavlja zapisnik o provedenom javnom natjeGaju te predlaze nadleznom tijelu
donosenje odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja i sklapanju ugovora o zakupu
poslovnog prostora koji je predmetom javnog natjecaja.



(4) O postupku javnog natje¢aja vodi se zapisnik u koji se unose svi podaci o nadinu i tijeku
postupka koji potpisuju predsjednik i &lanovi Povjerenstva iz stavka 1. ove totke

(5) Povjerenstvo iz stavka 1. ove tocke, zapisnik o provedenom javnom natje¢aju zajedno sa
prijedlogom odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja dostavlja ¢elniku nadlenog tijela
odnosno ovlastenoj osobi drustva Dr¥avne nekretnine d.o.o., koji ¢e odlugiti o prijedlogu.

(6) Postupak javnog otvaranja pisanih ponuda i postupak javnog nadmetanja putem usmene
javne drazbe vodi predsjednik Povjerenstva iz stavka 1. ove tocke.

PRIJAVA  ODNOSNO PONUDA I DOKUMENTACIJA KOJA SE PRILAZE UZ
PONUDU I PRIJAVU

V.

(1) Ponuda odnosno prijava na javni natje¢aj mora sadr7avati osnovne podatke o prijavitelju
odnosno ponuditelju; ime i prezime ponuditelja/prijavitelja, prebivaliste/boraviste, osobni
identifikacijski broj (OIB) za fizicke osobe i fizitke osobe koje imaju registrirani obrt ili
obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost, odnosno naziv trgovackog drustva ili pravne
osobe, sjediste, osobni identifikacijski broj (OIB) za pravne osobe, adresu elektronitke poste i
broj telefona radi kontakta te ista mora biti potpisana od strane ponuditelja odnosno prijavitelja.

(2) Ponuda odnosno prijava na javni natjetaj mora sadrzavati podatke iz javnog poziva o
poslovnom prostoru na koji se ponuda odnosno prijava odnosi, a iz kojih se moze nedvojbeno
zakljuciti za koji se poslovni prostor ponuda odnosno prijava podnosi.

(3) Ponuditelj odnosno prijavitelj je u ponudi odnosno prijavi duzan navesti djelatnost koju ¢e
obavljati u poslovnom prostoru, izuzev za garaZe i garaZna mjesta, a za obavljanje koje
djelatnosti mora biti registriran u odgovarajuéem registru te navedena djelatnost mora biti
navedena u javnom pozivu za zakup poslovnog prostoru za koji ponuditelj podnosi ponudu
odnosno prijavitelj podnosi prijavu.

(4) Ponuda mora sadrzavati to¢no odredeni ponudeni mjeseéni iznos zakupnine u eurima jer se
ponude dostavljene u drugoj valuti neée razmatrati.

(5) U javnom pozivu za javno prikupljanje ponuda, odnosno za javno nadmetanje, uz uvjete iz
ove Odluke od ponuditelja, odnosno prijavitelja Ce se zatraZiti da uz ponudu dostavi i sljedeéu
dokumentaciju:

— osnovne podatke i dokumentaciju koja sadrZi osnovne podatke o ponuditelju: ime i

prezime ponuditelja/prijavitelja, prebivaliste/boraviste, osobni identifikacijski broj (OIB)

za fizitke osobe i fizitke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu

profesionalnu djelatnost, odnosno naziv trgovackog drustva ili pravne osobe, sjediste,

osobni identifikacijski broj (OIB) za pravne osobe te adresu elektronitke poste i broj

telefona radi kontakta

— dokaz o izvr$enoj uplati jamé&evine na Ziroradun nadleznog tijela

— domace pravne i [izitke vsobe dudne su priloZiti izvornik ili ovjerenu presliku ili
elektronicki zapis potvrde nadleZne Porezne uprave o stanju duga, koja ne smije biti
starija od 30 dana od dana podnogenja ponude ili prijave

— domace fizitke osobe duzne su priloziti presliku vaZece osobne iskaznice, a strane

fizicke osobe presliku putovnice

— domace pravne i fizicke osobe moraju priloZiti izvornik ili presliku izvatka iz sudskog,

obrtnog ili drugog registra. rjeSenje o upisu u odgovarajué¢i upisnik samostalnih

profesionalnih djelatnosti, a strane pravne osobe izvadak iz domicilnog registra s

ovjerenim prijevodom sudskog tumada na hrvatski Jezik u izvorniku, ne starije od tri

mjeseca na dan javnog otvaranja ponuda ili na dan Javnog nadmetanja, iz kojeg mora biti



vidljivo da je ponuditelj ovlasten obavljati djelatnost navedenu u ponudi i javnom pozivu,
izuzev za garaZe i garaZna mjesta
— javnobiljezni¢ki ovjerenu izjavu ponuditelja, odnosno prijavitelja kojom se isti obvezuje
da ¢e, u sludaju ako njegova ponuda odnosno prijava bude prihvacena, sklopiti ugovor o
zakupu na njegov trodak, da u cijelosti prihvaca uvjete natjeaja, te da njegova ponuda
odnosno prijava ostaje na snazi 90 dana, raunaju¢i od dana otvaranja ponuda odnosno od
dana zavr$enog javnog nadmetanja
— javnobiljezni¢ki ovjerenu izjavu ponuditelja, odnosno prijavitelja kojom izjavljuje pod
materijalnom i kaznenom odgovorno$¢u da nema dospjelu nepodmirenu obvezu prema
nadleZnom tijelu, a ako javni natje€aj provodi drustvo DrZavne nekretnine d.o.0., izjava se,
osim na obveze prema dru$tvu DrZavne nekretnine d.0.0., mora odnositi i na obveze prema
Ministarstvu,
— javnobiljeznicki ovjerenu izjavu osnivaca, zakonskog zastupnika odnosno osobe koja je
ovlastena za zastupanje ponuditelja odnosno prijavitelja, kojom izjavljuje pod
materijalnom i kaznenom odgovornos¢u, da isti kao ni pravna osoba/osobe &iji je osnivac,
zakonski zastupnik odnosno osoba ovlaStena za zastupanje, nema dospjelu nepodmirenu
obvezu prema nadleznom tijelu, a ako javni natjecaj provodi dru$tvo Drzavne nekretnine
d.o.o., izjava se, osim na obveze prema drustvu Drzavne nekretnine d.0.0., mora odnositi
i na obveze prema Ministarstvu
_ dokaz o izvr¥enoj uplati jamdevine koja mora biti uplacena iskljuivo s raCuna
ponuditelja odnosno prijavitelja
— drugu dokumentaciju navedenu u odluci nadleZnog tijela iz tocke IIL. stavka 6. ove
Odluke.
(6) Nadlezno tijelo zadrzava pravo pozvati najpovoljnijeg ponuditelja, a koji je ponudi priloZio
presliku dokumentacije iz stavka 5. ove tocke, da u ostavljenom roku, a prije donoSenja odluke
0 izboru najpovoljnijeg ponuditelja dostavi navedenu dokumentaciju u izvorniku, te ukoliko
pozvana osoba ne dostavi traZzenu dokumentaciju smatrat ¢e se da je odustala od ponude i
upladena jamd&evina joj se nece vratiti.

V1.
NEVALJANE PONUDE/PRIJAVE DUZNIKA

(1) Ponude odnosno prijave osoba koje su duZnici po osnovi javnih davanja o kojima sluZbenu
evidenciju vodi Ministarstvo financija, Porezna uprava nisu valjane, osim ako osobe dokazu,
da im je odobrena odgoda odnosno obrogna otplata, potvrdom o stanju duga Ministarstva
financija, Porezne uprave, u kojoj ¢e u napomeni biti navedeno da im je odobrena odgoda,
odnosno obro¢na otplata navedenih obveza, a koja potvrda mora biti dostavljena uz ponudu
odnosno prijavu.

(2) Ponude odnosno prijave osoba nad kojima je u trenutku podnogenja ponude ili prijave, za
vrijeme trajanja javnog natje¢aja ili u trenutku donogenja odluke o izboru najpovoljnijeg
ponuditelja ili prije sklapanja ugovora o zakupu, otvoren ste¢aj, likvidacija ili postupak
predsteaja, a nije doneseno rjeSenje kojim se potvrduje plan restrukturiranja, ne smatraju se
valjanim ponudama.

(3) Ponude odnosno prijave osoba koje imaju dospjelu nepodmirenu obvezu prema nadleznom
tijelu koje provodi javni natje¢aj ne smatraju se valjanim.

(4) Ponude odnosno prijave pravnih osoba ¢iji osnivac i/ili zakonski zastupnik odnosno osoba
ovlastena za zastupanje ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema nadleZnom tijelu ne smatraju
se valjanim.

(5) Ponude odnosno prijave pravnih osoba &iji je osnivac i/ili zakonski zastupnik odnosno
osoba ovlaitena za zastupanje ujedno i osniva¢ i/ili zakonski zastupnik odnosno osoba
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ovlaStena za zastupanje pravne osobe koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema
nadleZnom tijelu, ne smatraju se valjanim.

(6) Ako javni natjedaj provodi drustvo Drzavne nekretnine d.0.0., ne smatraju se valjanim
ponude odnosno prijave osoba iz stavaka 3., 4.1 5. ovog ¢lanka, koje imaju dospjelu
nepodmirenu obvezu prema drustvu Dr¥avne nekretnine d.0.0. i Ministarstvu.

POSTUPAK JAVNOG PRIKUPLJANJA PONUDA

VIL

(1) Javni poziv za javno prikupljanje ponuda sadri;

podatke o poslovnom prostoru (adresu, povrsinu poslovnoga prostora, polozaj u
zgradi, energetski razred, kao i sve druge potrebne podatke za nedvojbenu
identifikaciju poslovnog prostora, podatke o stanju i opremljenosti poslovnog
prostora)

pocetni mjesecni iznos zakupnine

djelatnost navedena u odluci iz to&ke III. stavka 6. ove Odluke

rok na koji se poslovni prostor daje u zakup

popis dokumentacije koju jc potrebno priloZiti uz ponudu

dan i vrijeme kada se moZe izvriti razgledavanje poslovnog prostora, ukoliko je
isto moguce

rok za podnosenje prijave, kada se ponude prikupljaju putem elektronickih
sredstava komunikacije

rok za predaju ponuda, a koji rok za predaju pisanih ponuda iznosi minimalno 30
dana od dana objave poziva u visokotiraznom dnevnom listu, a za predaju ponuda
elektroni¢kim sredstvima komunikacije rok iznosi minimalno 10 dana od dana
dovrSetka evaluacije zaprimljenih prijava, osim ako je nadlezno tijelo iz
opravdanih razloga odredilo kraéi rok

visinu jaméevine i oznaku raduna na koji se uplacuje

odredbu o pravu prednosti pri zakupu poslovnog prostora sukladno odredbama
Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih
obitelji (,,Narodne novine*, br. 121/ 17.,98/19., 84/21.1 156/23.)

odredbu da se valjanom uplatom jaméevine smatra uplata Cija je transakcija
vidljiva na ra¢unu nadleZnog tijela najkasnije na dan isteka roka za predaju pisanih
ponuda, odnosno na dan isteka roka za podnoSenje prijava kod prikupljanja
ponuda putem elektronic¢kih sredstava komunikacije

obavijest da je cjelovit javni poziv za javno prikupljanje ponuda objavljen na
sluzbenim mreZnim stranicama nadleZnog tijela, Hrvatske gospodarske komore i
Hrvatske obrtnicke komore

myjesto, datum i sat javnog otvaranja ponuda

obavijest da je podno3enjem ponude ponuditelj izri¢ito suglasan da nadlezno tijelo
moze prikupljati, koristiti i dalje obradivati podatke u svrhu provedbe javnog
poziva za provedbu javnog natjecaja sukladno Zakonu o provedbi Opée uredbe o
zastiti podataka (»Narodne novine, broj 42/18.) te iste javno objaviti sukladno
Zakonu o pravu na pristup informacijama (»Narodne novine, br. 25/ 13., 85/15.1
69/22.)

odredbu da se pisana ponuda i prilozi dostavljaju uz ponudu za svaki pojedini
poslovni prostor u zatvorenoj omotnici u postupku javnog prikupljanja pisanih
ponuda



- u postupku javnog prikupljanja pisanih ponuda odredbu da pisana ponuda i
cjelokupna dokumentacija mora biti numerirana na naéin da je oznaden svaki broj
stranice ponude i dokumentacije te mora biti uvezana u cjelinu na nacin da je
ponuda s cjelokupnom dokumentacijom prodivena i spojena s vrpcom i
jamstvenikom tako da nije moguce naknadno vadenje ili umetanje listova ili
dijelova ponude, kao i da ¢e se ponude koje su zaprimljene, a nisu uvezane i
numerirane na opisani nadin smatrati nevaljanim te se nece razmatrati te da se
ponuda uvezana spiralnim uvezom nece smatrati valjanom

- odredbu da je kod predaje pisane ponude na prednjoj strani i poledini omotnice
potrebno napisati redni broj pod kojim je poslovni prostor u oglasu naveden uz
upozorenje »PONUDA ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA - NE
OTVARATI« do trenutka koji je odreden kao datum i sat javnog otvaranja ponuda

- odredbu da se danom predaje ponude smatra dan predaje pisane ponude
neposredno u pisarnicu nadleZnog tijela ili putem poste na nacin da preporucena
posiljka bude zaprimljena u pisarnici nadleznog tijela do dana i sata odredenog
kao rok za predaju ponuda, odnosno u slucaju prikupljanja ponuda putem
elektronickih sredstava komunikacije za zakup poslovnih prostora za koje poslove
upravljanja vrsi drustvu DrZavne nekretnine d.o.o., da se danom dostave ponude
smatra dan dostave ponude drustvu DrZavne nekretnine d.o.0o. putem
Interoperabilnog informacijskog sustava za upravljanje 1 raspolaganje
nekretninama u vlasnidtvu Republike Hrvatske naziva Interni registar nekretnina
(u daljnjem tekstu: IRN)

- odredbu da se nepotpune ponude i ponude zaprimljene u nadleZnom tijelu,
odnosno putem IRN-a nakon roka za predaju ponuda nece razmatrati

- odredbu da ponuda mora sadrZavati to¢no odredeni iznos mjesene zakupnine u
eurima, a ponude dostavljene u drugoj valuti nece se razmatrati

- odredbu kako ée se u slu¢aju da isti ponuditelj dostavi viSe ponuda za isti poslovni
prostor, valjanom smatrati isklju¢ivo ponuda s najvi§im iznosom ponudene
mjesecne zakupnine

- odredbu da se ponuda i priloZena dokumentacija trajno zadrZzavaju 1 ne vraéaju
ponuditelju

- odredbu da ako pristignu dvije ponude s istim iznosom ponudene mjeselne
zakupnine, koji je ujedno i najvisi ponudeni iznos mjese¢ne zakupnine, da ce
ponuditelji biti pozvani preporuéenom posiljkom putem poste ili elektroni¢kom
postom na adresu koju su naznatili u svojoj ponudi, da u roku od pet dana od
primitka poziva dostave novi iznos ponudene mjesecne zakupnine na nacin opisan
u uvjetima javnog poziva za prikupljanje ponuda

- odredbu da u javnom pozivu za prikupljanje ponuda za zakup poslovnog prostora
mogu sudjelovati sve pravne osobe i fizitke osobe koje imaju registrirani obrt ili
obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost, a registrirane su u odgovarajucem
registru za obavljanje djelatnosti koja je za svaki poslovni prostori koji je
predmetom javnog poziva navedena u odluci iz toc¢ke II1. stavka 6. ove Odluke, a
u postupku za zakup garaza i garaznih mjesta mogu sudjelovati i sve druge fiziCke
osobe

- odredbu da se najpovoljnijim ponuditeljem smatra pravna ili fizicka osoba koja
ponudi najvi$i mjese¢ni iznos zakupnine koji mora biti vi$i od poetnog iznosa
mjeseéne zakupnine i izraZen u eurima, uz uvjet da ispunjava i sve druge uvjete iz
javnog poziva



- odredbu da najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude ili odustane od
sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora, kao i osoba koja je izvrsila
valjanu prijavu za sudjelovanje u postupku javnog prikupljanja ponuda putem
elektronickih sredstava komunikacije, ali nije u roku predala ponudu, gubi pravo
na povrat jamcevine

- odredbu da je najpovoljniji ponuditelj duzan u roku odredenom u pozivu
nadlezZnog tijela pristupiti sklapanju ugovora o zakupu kod javnog biljeZnika, a u
protivnom smatra se da je isti odustao od ponude te mu se uplaéena jaméevina
nece vratiti, a nadleZno tijelo nije vezano odlukom o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja

- odredbu da ¢e se najpovoljnijem ponuditelju upla¢ena jam&evina uradunati u
beskamatni polog za osiguranje pla¢anja ugovornih obveza, sukladno odredbama
ugovora o zakupu poslovnog prostora

- odredbu da ée se ostalim ponuditeljima izvr§iti povrat uplaéene jaméevine bez
prava na zakonsku zateznu kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate

- rok za povrat jamé&evine

- odredbu o pravu nadleZnog tijela da odustane od davanja u zakup poslovnog
prostora u svako doba prije sklapanja ugovora o zakupu, uz povrat iznosa uplaéene
Jam&evine ponuditelju bez prava na zakonsku zateznu kamatu za razdobljc od
njezine uplate do isplate te da nadlezno tijelo ne snosi materijalnu ili drugu
odgovornost prema ponuditeljima, niti ima obvezu obavijestiti ih o razlozima za
takav postupak

- kontakt podatke nadleznog tijela.

POSTUPAK JAVNOG OTVARANJA PISANIH PONUDA

VIIL

(1) Povjerenstvo iz tocke IV. ove Odluke provodi postupak javnog otvaranja pisanih ponuda
na nacin da utvrduje broj prispjelih ponuda do trenutka koji je oznaen kao krajnji rok za
dostavu pisanih ponuda.

(2) Tijekom javnog otvaranja pisanih ponuda pregledat ¢e se samo ponude koje su stigle u roku
za dostavu pisanih ponuda.

(3) Kada je predmetom javnog poziva bilo prikupljanje pisanih ponuda za vise poslovnih
prostora, Povjerenstvo iz to¢ke IV. ove Odluke duzno je utvrditi koliko je pristiglo ponuda za
svaki pojedini poslovni prostor.

(4) Predsjednik Povjerenstva iz tocke IV. ove Odluke prije otvaranja pisane ponude utvrduje
da li je ponuda podnesena sukladno odredbama Javnog poziva, konstatira stanje omotnice i
upisujc podatke o vieneuu zaprimanja ponude u zapisnik o otvaranju ponuda.

(5) Omotnice u kojima su pisane ponude pristigle izvan roka za dostavu ponuda se ne otvaraju
na javnom otvaranju ponuda, ve¢ nakon zavrietka postupka javnog otvaranja ponuda, radi
vra¢anja uplacene jamé&evine.

(6) Ponuda i cjelokupna dokumentacija kod javnog prikupljanja pisanih ponuda mora biti
numerirana na nacin da je oznacen svaki broj stranice ponude i dokumentacije te mora biti
uvezana u cjelinu na nacin da je ponuda s cjelokupnom dokumentacijom progivena i spojena s
vrpcom i jamstvenikom tako da nije moguée naknadno vadenje ili umetanje listova ili dijelova
ponude.



(7) Ponude koje su zaprimljene u postupku javnog prikupljanja pisanih ponuda, a nisu uvezane
i numerirane na naéin opisan u stavku 6. ove tocke smatrat ¢e se nevaljanim i nece se razmatrati
te se ponuda uvezana spiralnim uvezom nece smatrati valjanom.
(8) Ako redni broj i oznaka poslovnog prostora nisu navedeni na zatvorenoj omotnici, iz
ponude treba nedvojbeno proizlaziti za koji se poslovni prostor ponuda podnosi.
(9) Predsjednik Povjerenstva iz tocke IV. ove Odluke ¢e nakon otvaranja pisane ponude javno
utvrditi ime ponuditelja, Ginjenicu da je ponuda zaprimljena u roku za dostavu ponuda te
ponudeni iznos mjese¢ne zakupnine.
(10) Povjerenstvo iz totke IV. ove Odluke ¢e u zapisniku o otvaranju pisanih ponuda unijeti
podatke o broju ukupno zaprimljenih ponuda, broju ponuda pristiglih u roku i onima izvan roka
za dostavu ponuda, vremenu zaprimanja ponude.
(11) U zapisnik o otvaranju pisanih ponuda, pored ¢injenica iz stavka 10. ove toCke, posebno
¢e se unijeti slijedeci podaci:

— podaci o objavljenom javnom pozivu: datum objave, popis javnih glasila u kojima je

objavljen javni poziv

— rok za podnoSenje ponuda, s naznadenim datumom i vremenom za podnosenje ponuda

— datum i vrijeme pocetka i zavrSetka postupka otvaranja ponuda

— ime i prezime nazo¢nih ¢lanova Povjerenstva

— osnovni podaci o ponuditelju

— predmet ponude i po&etni mjeseéni iznos zakupnine iz javnog poziva

— ponudeni mjeseéni iznos zakupnine

— podaci o dostavljenim prilozima

— podaci o prilozima koji su zahtijevani, ali nisu dostavljeni uz ponudu.
(12) Zainteresiranim ponuditeljima ¢e se na njihov zahtjev omoguditi uvid u pristigle ponude,
po prethodnoj najavi.

POSTUPAK ELEKTRONICKOG JAVNOG PRIKUPLJANJA PONUDA

IX.

(1) Postupak elektroni¢kog javnog prikupljanja ponuda ureden ovom Odlukom iskljucivo se
odnosi na postupak koji ¢e provoditi trgovacko drustvo Drzavne nekretnine d.o.o0. putem IRN
kada Ce istim biti omoguéena provedba natje¢aja putem modula natjecaji.

(2) NadleZna tijela, izuzev trgovackog drustva Drzavne nekretnine, ovlatena su svojim aktima
urediti postupak elektroni¢kog javnog prikupljanja ponuda.

(3) Sustavu javnog prikupljanja ponuda elektroni¢kim sredstvima komunikacije moci ¢e se
pristupiti prijavom u IRN — modul natje¢aji, putem vjerodajnice visoke razine sigurnosti 1 to
clektroni¢ke osobne iskaznice Republike Hrvatske s kvalificiranim osobnim digitalnim
certifikatom ili odgovarajuéim poslovnim certifikatom, i to u roku koji je odreden javnim
pozivom za elektroni¢ko javno prikupljanje ponuda, a koji iznosi najmanje 30 dana od dana
objave poziva u visokotiraZznom dnevnom listu, osim ako je drustvo Drzavne nekretnine d.o.o.,
iz opravdanih razloga odredilo kraci rok.

(4) Uz prijavu iz stavka 1. ove tocke prijavitelj je duzan priloziti odgovarajucu dokumentaciju.
potvrditi odgovarajue izjave i priloziti dokaz o uplati odgovaraju¢e jaméevine sukladno
uvjetima propisanim u javnom pozivu.

(5) Nakon §to Povjerenstvo iz tocke IV. ove Odluke evaluira zaprimljene prijave, prilozenu
dokumentaciju i uplaéene jam&evine te utvrdi valjanost prijave, prijavitelj ¢e u korisnicki
pretinac zaprimiti obavijest o tome ispunjava li ili ne uvjete za podno$enje ponude.



(6) Povjerenstvo iz tocke IV. ove Odluke duno je evaluirati zaprimljene prijave u roku od
najduZe osam radnih dana.

(7) Prijavitelji koji ispunjavaju uvjete za podnoSenje ponude putem elektronickih sredstava
komunikacije duzni su predati ponude u roku od deset dana, a datum i vrijeme podetka i
zavrsetka toga roka odreduje se u javnom pozivu za elektronicko javno prikupljanje ponuda.
(8) Ukoliko nitko od prijavitelja koji su ispunili uvjete za podnoSenje ponuda elektronidkim
sredstvima komunikacije ne podnese ponudu unutar roka iz stavka 7. ove totke smatra se da
elektronitko javno prikupljanje ponuda nije uspjelo.

(9) Kod elektroni¢kog javnog prikupljanja ponuda ponuditelj moZe dati samo jednu ponudu u
odnosu na iznos pocetne mjeseéne zakupnine i visina te ponude nije ograni¢ena.

POSTUPAK JAVNOG NADMETANJA
X.

(1) U javnom pozivu za javno nadmetanje mora biti jasno naznadeno da li se nadmetanje
provodi putem usmene javne drazbe ili putem elektronicke javne draZbe.

(2) Javni poziv za javno nadmetanje sadri:

- podatke o poslovnom prostoru (adresu, povriinu poslovnoga prostora, poloZaj u
zgradi, energetski razred, kao i sve druge potrebne podatke za nedvojbenu
identifikaciju poslovnog prostora, podatke o stanju i opremljenosti poslovnog
prostora)

- pocetni iznos mjeseéne zakupnine

- djelatnost navedena u odluci iz totke II1. stavka 6. ove Odluke

- rok na koji se poslovni prostor daje u zakup

- popis dokumentacije koju je potrebno priloZiti uz prijavu

- dan i vrijeme kada se moZe izvrsiti razgledavanje poslovnog prostora, ukoliko je
isto moguée

- rok za podnosenje prijava, koji je najmanje 30 dana od dana objave poziva u
visokotiraZnom dnevnom listu, osim ako je nadleZno tijelo iz opravdanih razloga
odredilo kraéi rok

- visinu jam&evine i oznaku raduna na koji se upladuje

- odredbu o pravu prednosti pri zakupu poslovnog prostora sukladno odredbama
Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i &lanovima njihovih
obitelji (,Narodne novine®, br. 121/17., 98/19., 84/21. i 156/23.)

- odredbu da se valjanom uplatom jam&evine smatra uplata ¢ija je transakcija
vidljiva na ratunu nadleznog tijela najkasnije na dan isteka roka za podnosenje
prijava za sudjelovanje u javnom nadmetanju

- draZbeni korak javnog nadmetanja

- obavijest da je javno nadmetanje objavljeno na mreZnim stranicama nadleZnog
tijela, Hrvatske gospodarske komore i Hrvatske obrtnigke komore

- mjesto, datum i sat odrZavanja usmene javne drazbe, odnosno datum i vrijeme
pocetka i zavrSetka elektroni¢ke javne drazbe

- odredbu da u javnom nadmetanju za zakup poslovnog prostora mogu sudjelovati
sve pravne osobe i fizitke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju
samostalnu profesionalnu djelatnost, a registrirane su u odgovarajuc¢em registru za
obavljanje djelatnosti koja je za svaki poslovni prostori koji je predmetom javnog
nadmetanja navedena u odluci iz toc¢ke I1I. stavka 6. ove Odluke, dok u postupku
za zakup garaZa i garaznih mjesta mogu sudjelovati i sve druge fizi¢ke osobe
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- obavijest da je podnosenjem prijave ponuditel] izri¢ito suglasan da nadlezno tijelo
moze prikupljati, koristiti i dalje obradivati podatke u svrhu provedbe javnog
poziva za provedbu javnog natjecaja sukladno Zakonu o provedbi Opce uredbe o
zastiti podataka (»Narodne novine, broj 42/18.) te iste javno objaviti sukladno
Zakonu o pravu na pristup informacijama (»Narodne novine, br. 25/13.,85/15. 1
69/22.)

- odredbu da se danom predaje prijave smatra dan podnoSenja prijave neposredno u
pisarnicu nadleznog tijela, ili elektroni¢kom postom, ili putem poste na nacin da
preporu¢ena posiljka bude zaprimljena u pisarnici nadleznog tijela do dana i sata
odredenog kao rok za podnoSenje prijava, odnosno u slucaju elektronicke javne
drazbe da se danom predaje prijave smatra dan prijave putem JRN-a

- odredbu da se najpovoljnijim ponuditeljem smatra pravna ili fizicka osoba koja
ponudi vidi iznos od poetne mjesecne zakupnine, odnosno najvisu zadnju
ponudenu mjeseénu zakupninu, uz uvjet da ispunjava i sve druge uvjete javnog
nadmetanja

- odredbu da se nepotpune prijave i prijave podnesene izvan utvrdenog roka nece
razmatrati, odnosno da podnositelji nepotpunih prijava i prijava podnesenih izvan
utvrdenog roka nemaju pravo sudjelovati u postupku javnog nadmetanja

- odredbu da najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude ili odustane od
sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora kao i osoba koja je izvrsila valjanu
prijavu za sudjelovanje u postupku javnog nadmetanja, ali je odustala od
sudjelovanja u javnom nadmetanju gubi pravo na povrat jamcevine

- odredbu da je najpovoljniji ponuditelj duZan u roku odredenom u pozivu
nadleznog tijela pristupiti sklapanju ugovora o zakupu kod javnog biljeZznika, a u
protivnom smatra se da je isti odustao od ponude te mu se uplacena jamcevina
neée vratiti, a nadlezno tijelo nije vezano odlukom o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja

- odredbu da ¢ée se najpovoljnijem ponuditelju upla¢ena jamEevina uracunati u
beskamatni polog za osiguranje pla¢anja ugovornih obveza, sukladno odredbama
ugovora o zakupu poslovnog prostora

- odredbu da ée se ostalim ponuditeljima izvriti povrat uplacene jamcevine bez
prava na zakonsku zateznu kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate

- rok za povrat jamcevine

- odredbu o pravu nadleznog tijela da odustane od davanja u zakup poslovnog
prostora u svako doba prije sklapanja ugovora o zakupu, uz povrat iznosa uplacene
jam&evine ponuditelju bez prava na zakonsku zateznu kamatu za razdoblje od
njezine uplate do isplate te da nadleZno tijelo ne snosi materijalnu ili drugu
odgovornost prema ponuditeljima, niti ima obvezu obavijestiti ih o razlozima za
takav postupak

- odredbu kome i na koju adresu se 3alju prijave, ako se Salju preporucenom
posiljkom ili elektronickom postom

(3) U postupku javnog nadmetanja kao ponuditelji mogu sudjelovati samo prijavitelji koje su
prethodno ispunili sve uvjete odredene javnim pozivom.

(4) U postupku javnog nadmetanja nece se razmatrati nepotpune prijave i prijave podnesene
izvan utvrdenog roka te podnositelji nepotpunih prijava i prijava podnesenih izvan utvrdenog
roka nemaju pravo sudjelovati u postupku javnog nadmetanja.

(5) U postupku javnog nadmetanja najpovoljnijim ponuditeljem smatra se pravna ili fizicka
osoba koja ponudi vidi iznos od pocetne mjesene zakupnine, odnosno najvisu zadnju
ponudenu mjeseénu zakupninu, uz uvjet da ispunjava i sve druge uvjete javnog nadmetanja.
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USMENA JAVNA DRAZBA
XI.

(1) Nakon $to utvrdi da nema smetnji za odrzavanje postupka javnog nadmetanja putem
usmene javne drazbe, predsjednik Povjerenstva iz toke IV. ove Odluke utvrdit ¢e ispunjavaju
li prijavitelji sve uvjete za sudjelovanje u usmenoj javnoj drazbi, kao i postojanje drugih
okolnosti koje su znagajne za provodenje usmene javne draZbe.

(2) Najmanje sedam dana prije po&etka usmene Javne drazbe Povjerenstvo iz toke IV. ove
Odluke utvrduje broj pristiglih prijava za sudjelovanje na usmenoj javnoj drazbi, sastavlja listu
prijavitelja koji su ispunili uvjete da sudjeluju kao ponuditelji na istoj drazbi.

(3) Na dan odrZavanja usmene javne drazbe Povjerenstvo iz tocke IV. ove Odluke zapisnigki
uzima podatke svih prijavitelja i utvrduje njihov identitet, prisutnim osobama usmeno izlaze
postupak odrZavanja usmene javne drazbe te utvrduje redoslijed ponuditelja glede samog
davanja ponuda.

(4) Redoslijed ponuditelja se utvrduje na nadin da je prvi ponuditelj u redoslijedu onaj &ija je
prijava prva zaprimljena u nadleznom tijelu, drugi je onaj ¢ija je prijava druga po redu
zaprimljena i tako redom sve do posljednjeg prijavitelja, a ako su dvije ili viSe ponuda pristigle
u isto vrijeme ili se iz vremena primitka ne moze utvrditi redoslijed, redoslijed se utvrduje
prema urudZbenom broju prijave.

(5) Ako Povjerenstvo iz to¢ke IV. ove Odluke utvrdi da netko od prisutnih prijavitelja ili
zastupnika nije dokazao svoj identitet putem valjanog identifikacijskog dokumenta, iskljugit
¢e ga iz sudjelovanja u postupku javnog nadmetanja putem usmene javne draZbe.

(6) Predsjednik Povjerenstva iz togke IV. ove Odluke zapo€inje postupak javnog nadmetanja
putem usmene javne drazbe na nadin da objavljuje podetni iznos mjeseéne zakupnine za
poslovni prostor koji je predmetom javnog nadmetanja te poziva prvog prijavitelja prema
utvrdenom redoslijedu prijavitelja da se izjasni Zeli Ii dati ponudu koja je visa od poéetne
mjesecne zakupnine za navedeni poslovni prostor.

(7) Visinu draZbenog koraka odreduje nadlezno tijelo u odluci iz tocke I11. stavka 6. ove Odluke
o davanju u zakup poslovnog prostora putem usmene javne drazbe u iznosu od 2 % od utvrdene
pocetne mjesedne zakupnine.

(8) U slucaju da prvi od ponuditelja prema utvrdenom redoslijedu ponuditelja ne ponudi visu
ponudu od pocetne mjese¢ne zakupnine, pitanje iz stavka 6. ove tocke se ponavlja sljede¢im
ponuditeljima prema utvrdenom redoslijedu ponuditelja.

(9) Nakon $to prvi puta bude povisena ponuda, svakom sljede¢em ponuditelju, prema
utvrdenom redoslijedu ponuditelja, postavlja se pitanje povisuje li svoju ponudu u odnosu na
zadnje danu najvi$u ponudu.

(10) Smatra se da su od daljnjeg sudjelovanja u usmenoj javnoj drazbi odustali ponuditelji koji
se, u trenutku kada po utvrdenom redoslijedu ponuditelja bude njihov red da se izjasne, ne
izjasne na nacin da daju ponudu koja je viSa od pogetne mjesecne zakupnine, odnosno zadnje
dane najvise ponude.

(11) Predsjednik Povjerenstva iz tocke IV. ove Odluke ponavlja postupak iz stavka 9. ove tocke
sve dok u sudjelovanju na usmenoj javnoj drazbi ne ostane samo jedan ponuditelj.

(12) Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji je ponudio najvisi iznos mjese¢ne
zakupnine uz uvjet da ispunjava i sve druge uvjete javnog nadmetanja putem usmene Jjavne
drazbe.

(13) Usmena javna drazba odrzat ¢e se i kada na nadmetanju sudjeluje samo jedan ponuditelj.
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(14) Predsjednik Povjerenstva iz totke IV. ove Odluke ima pravo prekinuti usmenu javnu
drazbu ako tijekom istog ponuditelji narusavaju red i disciplinu galamom, Setnjom ili izlaskom
iz prostorije, ometanjem drugih ponuditelja ili na drugi na¢in.

(15) Zapisnik o provedenom postupku usmene javne drazbe na odgovaraju¢i na¢in sadrzi
podatke propisane totkom VII. stavka 11. ove Odluke.

ELEKTRONICKA JAVNA DRAZBA
XII.

(1) Postupak elektroni¢ke javne drazbe ureden ovom Odlukom isklju¢ivo se odnosi na
postupak koji ¢e provoditi trgovacko drustvo Drzavne nekretnine d.o.o. putem IRN kada ¢e
istim biti omoguéena provedba natjetaja putem modula natjecaji.

(2) Nadlezna tijela, izuzev trgovatkog drudtva DrZavne nekretnine, ovladtena su svojim aktima
urediti postupak elektroni¢ke javne drazbe.

(3) Sustavu javnog nadmetanja putem elektronicke javne drazbe mo¢i e se pristupiti prijavom
u IRN — modul natjeéaji, putem vjerodajnice visoke razine sigurnosti i to elektroni¢ke osobne
iskaznice Republike Hrvatske s kvalificiranim osobnim digitalnim certifikatom ili
odgovarajuéim poslovnim certifikatom, i to u roku koji je odreden javnim pozivom za javno
nadmetanje.

(4) Prijavitelji su se duzni pridrzavati pravila javnog nadmetanja propisanih ovom Odlukom i
uvjeta objavljenih u pozivu za javno nadmetanje.

(5) U svrhu sudjelovanja na elektroni¢koj javnoj drazbi prijavitelj je duZan podnijeti prijavu za
sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi uz prilaganje odgovarajuée dokumentacije,
potvrdivanja odgovaraju¢ih izjava i uplate odgovarajuce jaméevine sukladno uvjetima
propisanim u javnom pozivu.

(6) Nakon §to Povjerenstvo iz tocke IV. ove Odluke evaluira zaprimljene prijave, priloZenu
dokumentaciju i uplaéene jamdevine te utvrdi valjanost prijave, prijavitelj ¢e u korisnicki
pretinac zaprimiti obavijest o tome da li ispunjava ili ne ispunjava uvjete za sudjelovanje na
elektroni¢koj javnoj drazbi.

(7) Povjerenstvo iz tocke IV. ove Odluke duzno je evaluirati zaprimljene prijave u roku od
najduze osam radnih dana.

(8) Elektroni¢ka javna drazba poéinje danom i u vrijeme naznaceno u javnom pozivu, te traje
deset radnih dana, a ponude se prikupljaju elektroni¢kim putem radnim i neradnim danima u
vremenu od 0 do 24 sata.

(9) Datum i vrijeme po&etka i zavr3etka elektronicke javne drazbe odreduje drustvo Drzavne
nekretnine d.0.0. u javnom pozivu na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi.

(10) Ukoliko nitko od prijavitelja koji su ispunili uvjete za sudjelovanje na elektroni¢koj javnoj
draZbi ne podnese ponudu unutar roka iz stavka 8. ove tocke, smatra se da je elektronicka javna
drazba neuspjela.

(11) Kod elektroni¢ke javne drazbe drazbeni korak predstavlja korak povecanja mjeseCne
zakupnine za koji ponuditelj moze dati ponudu u odnosu na iznos pocetne mjesedne zakupnine
ili u odnosu na iznos zadnje valjane ponude.

(12) Visinu drabenog koraka odreduje drustvo Drzavne nekretnine d.0.0. u odluci iz tocke III.
stavka 6. ove Odluke, o davanju u zakup poslovnog prostora putem elektronicke javne drazbe
u iznosu od 2 % od utvrdene poetne mjesetne zakupnine.

(13) Drazbeni korak je vidljiv prilikom samog nadmetanja i povecanje zadnje valjane ponude
moguée je samo za unaprijed odreden draZbeni korak.
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(14) Ponuditelj moze odabrati izmedu unaprijed ponudenih iznosa ponude koje mu nudi sustay
elektronicke javne drazbe.

(15) Ako je u nadmetanju evidentirana samo jedna valjana ponuda ponuditelj moZe odabrati
izmedu:

-iznosa ponude koji odgovara po&etnoj mjesecnoj zakupnini uveéanoj za drazbeni korak, ili
-iznosa ponude koji odgovara po&etnoj mjesecnoj zakupnini uve¢anoj za tri drazbena koraka,
ili

-iznosa ponude koji odgovara po&etnoj mj esecnoj zakupnini uvecanoj za pet drazbenih koraka,
ili

-iznosa ponude koji odgovara pocetnoj mjesecnoj zakupnini uvecanoj za deset drazbenih
koraka.

(16) Ako su u nadmetanju evidentirane barem dvije ili vise valjanih ponuda, ponuditelj moze
odabrati izmedu:

- iznosa ponude koji odgovara iznosu najvise evidentirane valjane ponude uveéane za drazbeni
korak, ili

- iznosa ponude koji odgovara iznosu najvise evidentirane valjane ponude uveéane za tri
drazbena koraka, ili

- iznosa ponude koji odgovara iznosu najviSe evidentirane valjane ponude uveéane za pet
drazbenih koraka, ili

- iznosa ponude koji odgovara iznosu najviSe evidentirane valjane ponude uvecane za deset
drazbenih koraka.

(17) Ponuditelj ne moZe dati ponudu ako je njegova ponuda evidentirana u sustavu kao
zadnja najvisa valjana ponuda.

(18) Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj ¢ija je ponuda evidentirana u sustavu
kao zadnja najvisa valjana ponuda koja mora biti visa od pocetnog iznosa mjese¢ne zakupnine,
uz uvjet da ispunjava i sve druge uvjete iz javnog nadmetanja.

POCETNI MJESECNI IZNOS ZAKUPNINE
XIIL

(1) Za poslovne prostore u vlasnistvu Republike Hrvatske pocetni mjeseéni iznos zakupnine
odreduje se sukladno kriterijima za odredivanje zakupnine za poslovne prostore jedinice
lokalne samouprave u kojoj se poslovni prostor nalazi, a ovisno o zoni ili adresi gdje se
poslovni prostor nalazi i djelatnosti koja je navedena za obavljanje u poslovnom prostoru u
odluci o davanju u zakup poslovnog prostora putem javnog natje¢aja iz tocke II1. stavka 6. ove
Odluke.

(2) Za poslovne prostore u vlasnistvu pravnih osoba u iskljucivom ili preteZitom vlasnistvu
Republike Hrvatske, pocetni mjesetni iznos zakupnine odreduje tijelo utvrdeno aktima te
pravne osobe.

(3) Iznimno, ukoliko nadleZno tijelo, obzirom na stanje i opremljenost prostora, u odluci o
davanju u zakup poslovnog prostora u vlasnistvu Republike Hrvatske putem javnog natjecaja
iz tocke III. stavka 6. ove Odluke, odredi dvije ili vise djelatnosti za pojedini poslovni prostor,
pocetni mjesecni iznos zakupnine odredit ée se prema djelatnosti za koju je, prema kriterijima
iz stavka 1. ove tocke, odreden najvisi mjese¢ni iznos zakupnine.

(4) Nadlezno ¢e tijelo pri odredivanju djelatnosti u odluci o davanju u zakup poslovnog
prostora putem javnog natjeCaja iz to¢ke III. stavka 6. ove Odluke, voditi raéuna o povrsini
poslovnog prostora koji je predmetom javnog natjecaja te drugim uvjetima propisanim
prostorno-planskom dokumentacijom. posebnim uvjetima koje prostor mora ispunjavati za
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obavljanje odredenih djelatnosti, potrebama gradana za odredenim djelatnostima na
odredenom podrugju te djelatnostima koje obavljaju drugi gospodarski subjekti u neposrednoj
blizini, a u koju svrhu nadleZno tijelo moZe zatraziti misljenje jedinice lokalne samouprave u
kojoj se poslovni prostor nalazi.

(5) Iznimno od stavaka 1. i 3. ove totke za garaZe i garaZna mjesta u vlasnistvu Republike
Hrvatske te dijelove poslovnog prostora za bankomate, samoposluZne i druge sli¢ne aparate,
podetni mjeseéni iznos zakupnine odreduje se prema kriterijima jedinice lokalne samouprave
za odredivanje zakupnine za garaZe, garaZna mjesta, bankomate i samoposluZne aparate.

(6) Ako jedinica lokalne samouprave na &ijem se podruju nalazi poslovni prostor u vlasnistvu
Republike Hrvatske nema propisane kriterije za odredivanje zakupnine, po&etni mjesecni iznos
zakupnine odredit ¢ée se u visini trzi$ne vrijednosti zakupa, procijenjene po ovlaStenom
sudskom vjestaku, sukladno posebnom propisu.

(7) Poéetni mjeseéni iznos zakupnine za poslovni prostor u vlasnistvu Republike Hrvatske,
utvrden prema kriterijima iz ove totke, moZe se umanjiti do najvise 50% u budu¢im
natje&ajima, ako u dvije prethodne objave nije zaprimljena niti jedna ponuda.

(8) Ako je kriterijima jedinice lokalne samouprave odredeno da se podetni mjesecni 1znos
zakupnine umanjuje s obzirom na poloZaj poslovnoga prostora, pri izraCunu pocetnog
mjese&nog iznos zakupnine za poslovni prostor u vlasniStvu Republike Hrvatske uzet ¢e se u
obzir odgovarajuée odredbe o umanjenju.

(9) Ukoliko kriteriji iz stavka 8. ove totke ne sadrZavaju odredbe o umanjenju, pocetni
mjese&ni zakupnine za poslovni prostor u vlasnistvu Republike Hrvatske umanjit ¢e se za 50%,
ako se radi o podrumskom ili tavanskom prostoru, prostoru smjestenom u zatvorenom prolazu
ili veZi zgrade te prostoru smjestenom u dvorisnom objektu ili dijelu objekta.

PRAVO PREDNOSTI IZ ZAKONA O HRVATSKIM BRANITELJIMA IZ
DOMOVINSKOG RATA I CLANOVIMA NJIHOVIH OBITELJI

X1V.

(1) Osobe koje se pozivaju na pravo prednosti pri zakupu poslovnog prostora sukladno
odredbama Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji
(,.Narodne novine®, br. 121/17., 98/19., 84/21. i 156/23.) duZne su uz ponudu odnosno prijavu
dostaviti sljede¢u dokumentaciju;

~&lanovi uZe i Sire obitelji smrtno stradalog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog
rata duZni su dostaviti rjeSenje ili potvrdu o priznatom statusu ¢lana obitelji smrtno stradalog
ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata nadleZznog upravnog tijela Zupanije
odnosno Grada Zagreba u &ijem je djelokrugu obavljanje povjerenih poslova drzavne uprave
koji se odnose na ostvarivanje prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova
njihovih obitelji i dokaz o srodstvu (rodni list ili izvod iz mati¢ne knjige rodenih)

-hrvatski ratni vojni invalidi iz Domovinskog rata duzni su dostaviti rjeSenje ili potvrdu o
priznatom statusu hrvatskog ratnog vojnog invalida iz Domovinskog rata nadleZnog upravnog
tijela Zupanije odnosno Grada Zagreba u ¢ijem je djelokrugu obavljanje povjerenih poslova
drzavne uprave koji se odnose na ostvarivanje prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata
i élanova njihovih obitelji

-hrvatski branitelji i dragovoljci iz Domovinskog rata duzni su dostaviti potvrdu o priznatom
statusu hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata ili dragovoljca iz Domovinskog rata
Ministarstva obrane odnosno Ministarstva unutarnjih poslova ili Ministarstva hrvatskih
branitelja

-djeca hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata duZna su dostaviti potvrdu o priznatom statusu
hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata ili dragovoljca iz Domovinskog rata Ministarstva
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obrane odnosno Ministarstva unutarnjih poslova ili Ministarstva hrvatskih branitelja i dokaz o
srodstvu (rodni list ili izvod iz matiéne knjige rodenih)

-braniteljske socijalno-radne zadruge za obavljanje registrirane djelatnosti koje su evidentirane
u evidenciji braniteljskih socijalno-radnih zadruga koju vodi Ministarstvo hrvatskih branitelja
ili koje su korisnice poticaja Ministarstva hrvatskih branitelja duzne su dostaviti potvrdu
Ministarstva hrvatskih branitelja.

-izjavu ovjerenu kod javnog biljeZnika da ne traje zakup drugog poslovnog prostora neovisno
po kojoj osnovi je ostvaren.

(2) Osobe iz stavka 1. ove to¢ke ne mogu ostvariti pravo prednosti za vrijeme dok traje zakup
drugog poslovnog prostora, neovisno po kojoj osnovi Jje zakup ostvaren.

(3) Ponuditelja odnosno prijavitelja koji se poziva na pravo prednosti koje je dokazao
dokumentacijom iz stavka 1. ove tocke te koji ispunjava sve uvjete iz javnog natjedaja,
obavijestit ¢e se na usmenoj javnoj drazbi, ako se javni natje¢aj provodi na navedeni naéin ili
putem elektronicke poste, da je u postupku javnog natje¢aja utvrden najvisi mjeseéni iznos
zakupnine te e se isti pozvati da se odmah na usmenoj javnoj drazbi ili u roku od tri dana od
dostave dopisa u elektroni¢kom obliku, o&ituje prihvaéa li najvisi iznos mjese¢ne zakupnine.
(4) Ako se ponuditelj odnosno prijavitelj u roku iz stavka 3. ove todke ne izjasni o prihvaéanju
najviseg ponudenog iznosa zakupnine, smatrat ée se da isti ne prihvaca uvjete iz najpovoljnije
ponude.

ODREDBE O JAMCEVINI I SREDSTVIMA OSIGURANJA

XV.

(1) Osobe koje namjeravaju sudjelovati u postupku javnog natjetaja duzne su uplatiti
jaméevinu sukladno javnom pozivu.

(2) Osoba koja namjerava sudjelovati u postupku javnog natjeaja mora biti uplatitelj
jam€evine i u pozivu uplate (PNB) mora biti naveden osobni identifikacijski broj (OIB) te
osobe.

(3) Najpovoljnijem ponuditelju uplaéena jamdevina uradunat ée se u beskamatni polog za
osiguranje placanja ugovornih obveza, sukladno odredbama ugovora o zakupu poslovnog
prostora, ali je isti duzan, prije sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora, na ime
beskamatnog pologa koji odgovora tromjeseénom iznosu ugovorene zakupnine uplatiti razliku
izmedu iznosa uplacene jaméevine i tromjeseéne ponudene zakupnine.

(4) Najpovoljniji ponuditelj duZan je u roku odredenom u pozivu nadleznog tijela uplatiti
razliku na ime iznosa beskamatnog pologa iz stavka 3. ove tocke, a u protivnom smatra se da
je odustao od ponude te mu se uplaéena jaméevina nece vratiti, a nadlezno tijelo nije vezano
odlukom o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

(5) Ako je odustanak od ponude uslijedio nakon uplate beskamatnog pologa, ponuditelju ée se
vratiti iznos koji Cini 1azliku izmedu beskamatnog pologa i jaméevine uplacene za sudjelovanje
u javnom natjedaju.

(6) Nakon odabira najpovoljnijeg ponuditelja nadlezno tijelo ¢e ostalim ponuditeljima izvrsiti
povrat uplacene jaméevine bez prava na zakonsku zateznu kamatu za razdoblje od njezine
uplate do isplate.

(7) Najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude, ili odustane od sklapanja ugovora o
zakupu poslovnog prostora, kao i osoba koja Je izvrsila valjanu prijavu za sudjelovanje u
postupku javnog prikupljanja ponuda putem elektroniékih sredstava komunikacije, odnosno za
sudjelovanje u postupku javnog nadmetanja, ali nije u roku predala svoju ponudu, odnosno
koja je odustala od sudjelovanja u javnom nadmetanju, gubi pravo na povrat jaméevine.
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(8) Nadlezno tijelo duzno je u javnom pozivu za javno prikupljanje ponuda, odnosno u pozivu
za javno nadmetanje odrediti rok za povrat jaméevine iz stavka 5. i 6. ove tocke, te u roku
odredenom javnim pozivom bez odgode izvrSiti povrat jamdevine.

(9) Valjanom uplatom jamé&evine smatrat ¢e se uplata Cija je transakcija izvrSena na racunu
nadleznog tijela najkasnije na dan isteka roka za predaju ponuda, odnosno na dan isteka roka
za podnosenje prijave za predaju ponuda elektroni¢kim sredstvima komunikacije ili na dan
isteka roka za podnosenje prijave za sudjelovanje u javnom nadmetanju.

(10) Najpovoljniji ponuditelj duzan je prije sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora,
kao sredstvo osiguranja ispunjenja ugovornih obveza dostaviti i bj anko zaduznicu ovjerenu od
strane javnog biljeZnika u visini godi$nje zakupnine uveane za porez na dodanu vrijednosti, u
protivnom smatra se da je odustao od ponude i nadlezno tijelo nije vezano odlukom o izboru
najpovoljnije ponuditelja.

UGOVOR O ZAKUPU
XVI.

(1) Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa se na odredeno vrijeme od najvise 10
(slovima: deset) godina, ukoliko odlukom iz tocke IIIL stavka 6. ove Odluke nije odredeno
drukgije.

(2) Ugovor o zakupu poslovnoga prostora u vlasnistvu Republike Hrvatske sklapa se u obliku
ovrine isprave sukladno propisu koji ureduje podrucje javnog biljeZnistva, a svi troskovi
potvrdivanja (solemnizacije) ugovora padaju na teret zakupnika.

(3) Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju, osim ukoliko odlukom o davanju
poslovnog prostora u zakupu putem javnog natjecaja iz tocke III. stavka 6. ove Odluke, nije
odredeno drukéije.

(4) Radi obavljanja radova potrebnih za stavljanje poslovnoga prostora u vlasni$tvu Republike
Hrvatske u funkciju za obavljanje ugovorene djelatnosti, zakupnik se prvi mjesec od
potvrdivanja (solemnizacije) ugovora o zakupu oslobada placanja ugovorene zakupnine, osim
ukoliko odlukom o davanju poslovnog prostora u zakupu putem javnog natjeGaja iz tocke IIL.
stavka 6. ove Odluke, nije odredeno drukije.

(5) Potpisom ugovora o zakupu poslovnoga prostora 1 primopredajnog zapisnika, zakupnik
potvrduje da je poslovni prostor primio u videnom stanju i suglasan je da ¢e prostor urediti
ukoliko je potrebno, o vlastitom trosku, kako bi u njemu mogao obavljati ugovorenu djelatnost.
(6) Za poslovni prostor koji se nalazi u zgradi na ¢ijem je progelju postavljena skela za potrebe
izvodenja radova zakupnina se umanjuje za 30% za vrijeme dok je poslovanje djelomi¢no
otezano.

(7) Na iznos mjeseéne zakupnine obrafunava se porez na dodanu vrijednost sukladno
posebnom propisu.

(8) Ugovorom o zakupu, osim ukoliko zakupodavac ne odredi drukgije, ugovorit ¢e se obveza
zakupnika da je za cijelo vrijeme trajanja zakupa obvezan ugovoriti s osiguravateljem policu
osiguranja kojom ¢ée osigurati predmet zakupa od potresa, poZara i drugih uobigajenih rizika,
koja polica mora biti vinkulirana u korist zakupodavca te ugovoriti i policu osiguranja kojom
¢e biti pokrivena izvanugovorna odgovornost za Stetu koju bi u okviru obavljanja djelatnosti u
predmetu zakupa zakupnik prouzroCio tre¢im osobama, ukljudujué¢i i zaposlenicima.
Osiguranjem ¢ée biti pokrivena sva imovinska i neimovinska $teta koja nastane smrcu,
tielesnom povredom ili o3tecenjem zdravlja treih osoba ili o$teéenjem njihovih stvari.

(9) Zakupnik se moZe osloboditi obveza iz stavka 8. ove tolke, ukoliko dokaZe da
osiguravajuéa drustva ne pruZaju prethodno navedenu uslugu za predmet zakupa.

(10) Ugovorom o zakupu zakupnik ¢e se obvezati najkasnije u roku od 60 (slovima: Sezdeset)
dana od dana sklapanja ugovora o zakupu dostaviti zakupodavcu dokaz o sklopljenom ugovoru
s osiguravateljem, osim ukoliko zakupodavac ne odredi drukéije.
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(11) Ugovorom o zakupu bit ée predvidena mogucnost otkaza, odnosno raskida ugovora o
zakupu u sluéaju krienja odredbi o osiguranju.

(12) Zakupnik ne smije bez izricite pisane suglasnosti zakupodavca &initi preinake poslovnoga
prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrSina, namjena ili vanjski izgled
poslovnoga prostora.

(13) Ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca, odnosno unatog njegovu protivljenju izvrsi
preinake ili nastavi s izvodenjem radova, zakupodavac ima pravo raskinuti ugovor.

(14) Neovisno od pristanka zakupodavca, zakupnik se odri€e prava potrazivati naknadu od
zakupodavca za uloZena sredstva u poslovni prostor s bilo koje osnove (naknade Stete, stjecanja
bez osnove, smanjenja zakupnine i drugo), osim u slu¢ajevima odredenim posebnim aktima
nadleZnog tijela.

(15) Zakupnik preuzima obvezu naknade eventualne $tete uzrokovane zakupodavcu i/ili treéim
osobama uslijed obavljanja popravaka, preinaka ili izvodenja radova.

(16) Osim zakupnine, zakupnik snosi troskove tekuceg odrzavanja poslovnoga prostora
(redovno odrZavanje, manji popravei instalirane opreme, uredaja i unutarnjih instalacija,
CiS¢enje poslovnoga prostora, soboslikarski radovi, popravci svih o$teéenja koja su
prouzroCena krivnjom zakupnika, kao i drugi troskovi manjih preinaka kojima se ne mijenja
konstrukcija, raspored, namjena ili vanjski izgled poslovnoga prostora).

(17) Zakupnik snosi i troskove koji proizlaze iz koritenja, odrzavanja i uredenja poslovnoga
prostora (struja, voda, telefon, grijanje, spomcnitka renta, pricuva, komunalna naknada,
komunalni doprinos, vodna naknada i drugo).

(18) Ugovor o zakupu poslovnog prostora u vlasnistvu Republike Hrvatske mora sadrzavati
odredbu o zabrani ugovaranja podzakupa iz ¢lanka 19. stavka 2. Zakona, osim ako se radi o
poslovnom prostoru iz stavka 3. istog &lanka Zakona i odredbu o raskidu ugovora iz ¢lanka 19.
stavka 5. Zakona.

(19) Ugovor o zakupu poslovnog prostora u vlasnistvu Republike Hrvatske mora sadrZavati
odredbu da je zakupnik duZan na ime naknade platiti iznos petogodisnje zakupnine u slu¢aju
krSenja odredbi ugovora u pogledu podzakupa.

(20) Odredba o zabrani ugovaranja podzakupa kao i odredba o naknadi za davanje poslovnoga
prostora u podzakup bitne su odredbe ugovora o zakupu poslovnog prostora u vlasnistvu
Republike Hrvatske.

(21) Ugovor o zakupu poslovnoga prostora prestaje na nacine propisane Zakonom, ovom
Odlukom, aktom nadleZnog tijela i ugovorom o zakupu.

(22) Nadlezno tijelo otkazat ée ugovor o zakupu ako naknadno utvrdi da je zakupnik u ponudi
V/1li prijavi i/ili dokumentaciju uz ponudu i/ili prijavu dostavio neistinite i/ili neto&ne podatke.

ZAVRSNE ODREDBE

XVIIL
Stupanjem na snagu ove Odluke stavlja se izvan snage Odluka o uvjetima i postupku davanja
u zakup poslovnoga prostora, KLASA: 372-01/21-01/38, URBROJ: 531-09-1-2/1-23-34, od
1. lipnja 2023.

Postupci radi sklapanja ugovora o zakupu putem javnog natjecaja koji su zapodeti prije stupanja
na snagu ove Odluke, dovrsit ée se sukladno Odluci iz stavka 1. ovoga ¢lanka.
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XVIIL

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.

POTPREDSJEDNIK VLADE I MINISTAR

Dostaviti:

1. Uprava za upravljanje i raspolaganje nekretninama
2. DRZAVNE NEKRETNINE d.o.0.

3. Pismohrana, ovdje

F, A

oLl i -
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