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Upravljanje i raspolaganje 
stanovima i poslovnim 

prostorima u vlasništvu RH 
Mirela Habijanec

Članica Uprave – direktorica Društva
Državne nekretnine d.o.o.

Cavtat, 15. – 17. listopada 2025.



24,4
mil. eura
ukupnih 
prihoda 

2024.

kontinuirani  
doprinos 

proračunu 
RH

12 
godina

ponuda 
tržištu i 
pravna 

regulacija

zakonska 
prekretnica

2024. 

upravljanje i 
raspolaganje



Državne nekretnine d.o.o.  

+12.600 
nekretnina

7.377 
stanova

5.261
poslovni 
prostor

8                  
državnih 

rezidencija

169
zaposlenih

3.817 
očevida 

nekretnina i 
korisnika 

31. 8. 2025. 



Upravljanje poslovnim prostorima 

PROSTORI S KORISNICIMA

UTVRĐIVANJE KORISNIKA I 
STATUSA

ZAKONSKI UVJETI ZA SKLAPANJE 
UGOVORA

UGOVORNI ODNOS 

PROVJERA KORIŠTENJA

PRAZNI PROSTORI

UTVRĐIVANJE STANJA

DOKUMENTACIJSKA I TEHNIČKA 
PRIPREMA 

POSTUPAK JAVNOG NATJEČAJA

UGOVORNI ODNOS 10 GODINA



Upravljanje stanovima 

PRAZNI STANOVI

OČEVIDI I 
TEHNIČKI PREGLEDI

DRŽAVNI STAMBENI PROGRAMI 

POSTUPCI UREĐENJA 

NEADEKVATNI = PRODAJA

STANOVI S KORISNICIMA

8 KATEGORIJA

UTVRĐIVANJE KORISNIKA I 
STATUSA

REGULACIJA 
NAJAMNINE/NAKNADE

UGOVORNI ODNOS



 nekretnine koje nisu pogodne za ostale oblike raspolaganja tj. za 
zakup, najam, darovanje, dodjelu, realizaciju programa Statileo i 
priuštivog stanovanja te Republici Hrvatskoj u iste više nije isplativo 
ulagati 

 s postojećim korisnicima sukladno posebnim propisima

 na stanovima i poslovnim prostorima - nekretnine u kojima je udio 
suvlasništva RH 50% i manji te iznimno, udio veći od 50%

JAVNI NATJEČAJ 

NEPOSREDNA 
POGODBA

RAZVRGNUĆA

PRODAJA 



Profesionalni i transparentni javni natječaji 

 Objava natječaja i rezultata na webu
Objava informacija o ugovorima i korisnicima 
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304

201

38

543

86

3.817

173

106

0

279

81

3.570

Broj ugovora PP

Broj ugovora ST

Prodaja i razvrgnuće

Ukupno ugovora

Postotak naplate

Broj očevida

OPERATIVNI POKAZATELJI

 8/2024  8/2025

3,6

15,2

12,8

8,5

6,7

4,3

16,8

15,2

10,4

6,4

Uplaćeno u
proračun RH

Ukupni prihodi Prihodi od
upravljanja

nek.

Ukupni
rashodi

Dobit prije
oporezivanja

FINANCIJSKI POKAZATELJI

 8/2024  8/2025



GDJE SMO DANAS?

316. /500 u RH (D&B), 
3. mjesto u sektoru nekretnine

ulaganje u državnu imovinu

profesionalnost i transparentnost, 
pravna sigurnost

ponuda tržištu / državne potrebe 

IZAZOVI

optimizacija portfelja

neizvjesnost prisilne naplate 
(86% redovna naplata)

optimizacija poslovnih procesa

jačanje uloge tvrtke prema 
korisnicima i državi



Hvala na pažnji!

www.hr-nekretnine.hr
info@hr-nekretnine.hr

Ministarstvo prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine
Nacionalni plan oporavka i otpornosti 2021. – 2026.

Investicija C2.3. R3-I7 Unapređenje sustava prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine kroz 
digitalizaciju

http://www.hr-nekretnine.hr/
http://www.hr-nekretnine.hr/
http://www.hr-nekretnine.hr/
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