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Predmet: - cjelovita obnova zgrade posebne namjene B skupine - Rezidencija, Palaca
Pongratz, Visoka 22, k.¢.br. 1408, k.o. Centar, dijela zastiéenog. kulturnog dobra,
Palace Pongratz u Visokoj 22 i kuée u Mesnickoj 23 s pripadajucim vrtom
- posebni uvjeti, dostavljaju se

Grad Zagreb, Gradski zavod za zaStitu spomenika kulture i prirode, na temelju ¢lanka
6. stavka 1. tocke 12. Zakona o za$titi i oCuvanju kulturnih dobara (Narodne novine 69/99,
151/03 i 157/03-ispr., 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 44/17, 90/18,
32/20, 62/20 1 117/21) i €lanka 19. Zakona o obnovi zgrada ostecenih potresom na podrucju
Grada Zagreba, Krapinsko - zagorske Zupanije, Zagrebacke Zupanije, Sisacko - moslavacke
Zupanije i Karlovacke Zupanije (Narodne novine 102/20 i 10/21) povodom zahtjeva
projektanta SaSe Randica dipl.ing.arh., iz Rijeke, Janka Poli¢a Kamova 70, podnesenog putem
Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva, i drZavne imovine, Uprave za prostorno
uredenje i dozvole drZavnog znacaja, Sektora lokacijskih dozvola i investicija, za cjelovitu
obnovu Pala¢e Pongratz, utvrduje

Posebne uvjete zastite kulturnog dobra

Palaca Pongratz, Visoka 22, k.¢.br. 1408, k.o. Centar, dijela zasticenog. kulturnog
dobra, Palace Pongratz u Visokoj 22 i kuce u Mesnickoj 23 s pripadaju¢im vrtom za koju je
rjeSenjem Ministarstva kulture, KLASA: UP/I 612-08/02-01/820 od 31.1.2003., utvrdeno
svojstvo kulturnog dobra i upisano u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske pod
registarskim brojem Z — 0645, (Narodne novine 63/03), te zasti¢enim pokretnim kulturnim
dobrom, Umjetnickim inventarom palace Pongratz, Z-6766, RjeSenje Ministarstva kulture
RH, KLASA: UP/I-612-08/16-06/0057, URBROJ: 532-04-01-03-02/3-16-2 od 07.06.2016.,
te se stoga na istu primjenjuje Zakon o za$titi i ouvanju kulturnih dobara.

Palaca Pongratz sastoji se od sklopa zgrada cjelovito oblikovanih u dana$njem obliku
od sredine 19. do pocetka 20. stoljeca. Sklop je slojevite povijesne strukture koje ¢ine najvisa



dvokatna zgrada juZzne Kule, Sredi$nje i Sjeverno krilo. Kula je gradena u sklopu izgradnje
zapadnog obrambenog bedema Gradeca (za pretpostaviti u 13. stolje¢u, odnosno 16. stoljecu
popravci ili nova gradnja Mesni¢ke Kule). Sredisnje krilo do Kule spominje se od 18. stolje¢a
kao stambeni prostor sa pet svodenih soba uz bedemski zid, a krajem 18. stoljea nakon
prestanka obrambene funkcije zgrade postaju objedinjene u vlasni$tvu (turopoljski plemié
Mihovil Blazekovic) i koriStene kao reprezentativni stambeni kompleks.

Vece pregradnje sklopa kojima je definiran danasnji izgled, radene su od sredine i
kraja 19. stoljeca, u glavnini za vrijeme novog vlasnika, industrijalca Guide Pongratza (od
1861.-1930.), kada se kompleks preoblikuje i formira u reprezentativnu pala¢u sa uredenim
perivojem. SrediSnje krilo i Kula znadajno se preoblikuju uz formiranje katnih salona i
blagovaonice kao i nadogradnjom drugog kata Sredi$njeg krila sa spavaonicama. Sjeverno
krilo formira se kao servisni dio sklopa, s dogradnjama i adaptacijama za zapadnom procelju s
vrtne strane, kada su izvedene i dogradnje Sredi$njeg krila 1891. godine prema projektu Kune
Waidmanna, 1902. prema projektu atelijera Fellner i Helmer, te 1911. prema projektu Ignaca
Fischera, kad je dvostre$no krovi§te preoblikovano u mansardno sa izgradnjom spavacih soba.
Razvedeno zapadno procelje rezultat je spomenutih dogradnji mansarde koja se protegla po
cijelom sjevernom dijelu sklopa kao cjelovita krovna kapa, dok je dvokatna Kula s vi§im
katnim prostorijama pokrivena &etverostre$nim krovom. Grad kupuje palatu od obitelji
Pongratz i adaptira je u kraljevsku rezidenciju 1930./1931. godine. Nakon toga, tijekom
vremena palaca je unato€ promjenama drZavnih uredenja kontinuirano odrzala funkciju
rezidencijalnog i protokolarnog prostora koja je zadrZana do dana$njih dana kada je
prilagodena potrebama drZavne rezidencije za protokolarne svrhe i odrZavanje aktivnosti
vezanih za promidZbu Republike Hrvatske. Unutar zasticenog sklopa zgrada zasti¢eno je i
pokretno dobro, Umjetnicki inventar palace Pongratz.

Mjerama zaStite za pojedina¢no zasti¢ena kulturna dobra odredena je obveza oCuvanja
svih o¢uvanih zateCenih obiljeZja u vanjstini i unutra$njosti gradevine, mjerila, oblikovanja
graditeljskih i konstruktivnih elemenata, posebno procelja, krovista, stubi$ta te osnovnog
konstruktivnog sustava kao i o¢uvanih vrijednih izvornih elemenata oblikovanja i opreme u
interijeru. Svi zahvati trebaju omoguciti ouvanje, sanaciju i obnovu svih izvornih, tipoloskih
i oblikovnih karakteristika gradevine i uredenja pripadajué¢e parcele. Nisu dopustene
intervencije koje mogu ugroziti spomeni¢ki karakter, bilo da se radi o rekonstrukciji,
preoblikovanju ili prenamjeni. Eventualna preinaka za suvremene potrebe, treba se prilagoditi
ofuvanoj gradevnoj strukturi. Nije dopuStena ugradnja i zamjena gradevnih elemenata,
materijala i opreme koji nisu primjereni povijesnom i spomeni¢kom karakteru gradevine. Za
rekonstrukcijske 1 sanacijske zahvate te adaptacije koje zadiru u konstruktivni sustav
povijesnih gradevina, posebno onih spomenicke vrijednosti, obvezna je provedba detaljnijih
istraznih radova (konzervatorskih, restauratorskih, arheoloskih) i stati¢ka ekspertiza
gradevinsko - konstruktivnog stanja i ugroZenosti od vlage.

S obzirom na o§te¢enja kulturnog dobra u potresu od 22. ozujka 2020. ovo je tijelo
utvrdilo je mjere zaStite kulturnog dobra rjeSenjem KLASA: 612-08/20-14/19, URBROJ:
251-18-02-20-05 od 21. 4. 2020.

Zavod je za provodenje hitnih mjera sanacije nakon potresa i izvanrednog odrZavanja
na zgradi Palace Pongratz u Zagrebu, Visoka 22 izdao prethodno odobrenje investitoru,
DrZavnim nekretninama d.o.o. iz Zagreba, Planinska ulica 1, prema priloZenom Izvedbenom
projektu, Izvanredna odrZavanja, Hitne mjere sanacije za podupiranje svodne konstrukcije i
sanaciju pokrova i dimnjaka izradenom uz konzultacije s ovla$tenim projektantom koji ima
odobrenje Ministarstva kulture i medija za radove na kulturnim dobrima, Gorana Vareskog
dipl.ing.arh., Armont d.o.0. iz Zagreba, Laducka 34, broj T.D. 14/20, od lipnja 2020.



Za provedbu konzervatorsko - restauratorskih istraZivanja unutra$njosti i procelja kao i
provedbu istraznih radova na nosivoj konstrukciji ovaj Zavod izdao je rjeSenje, KLASA: UP/I
612-08/21-06/467, URBROJ: 251-18-02/03-21-03 od 16.6.2021.

Za provedbu istraznih geotehnic¢kih radova, buSotina i sondaznih jama u perivoju
Palae, KLASA: UP/I 612-08/21-15/30, URBROJ: 251-18-02/03-21-02 od 9.8.2021., za
potrebe izrade projektno — tehni¢ke dokumentacije, izradenoj od GeoKol d.o.0. iz VaraZzdina
Kozarleva 41, od srpnja 2021.

Za sve istrazne radove provoden je konzervatorski nadzor od strane Zavoda a u sklopu
geotehni¢kih radova u blizini Kule i arheolo$ki nadzor.

Nakon provodenja navedenih istraznih konzervatorsko - restauratorskih istraZivanja
unutra$njosti i proéelja radova dostavljeni su rezultati istraZivanja;

Preliminarni strucni izvjeStaj o realizaciji programa prema ugovoru 26-13021
izradene od Hrvatskog restauratorskog zavoda, voditeljice programa, Bernarde Ratangié¢
konzervator povjesniar umjetnosti, i Zagreb, Palaca Pongratz, Visoka 22, Prijedlog
konzervatorskih smjernica za izradu projektne dokumentacije, izradene od Hrvatskog
restauratorskog zavoda, Bernarde Ratan¢i¢, konzervator povjesni¢ar umjetnosti.

U provedbi utvrdenih mjera zastite za predmetno kulturno dobro, zakljuduje se da je
vlasnik zgrade putem stru€nih i ovlastenih fizi¢kih osoba koje posjeduju propisano dopustenje
Ministarstva kulture i medija, proveo stati¢ku ekspertizu gradevinsko - konstruktivnog stanja
zgrada kompleksa, te utvrdio opseg i vrstu potrebnih radova za cjelovitu stati¢ku, odnosno
gradevinsku i arhitektonsko - restauratorsku sanaciju Palace Pongratz, te je dana 27.12.2021.
Zavodu dostavljena slijede¢a dokumentacija:

- Elaborat ocjene postojeceg stanja gradevinske konstrukcije, broj projekta
115/11-21, od prosinca 2021., izradeno od Ureda ovlastenog inZenjera
gradevinarstva Tarnik KreSimir, d.o.0. iz Zagreba, Visnjica 29, projektanta
konstrukcije KreSimira Tarnika dipl.ing.grad., koji posjeduje odobrenje za
radove na kulturnim dobrima Ministarstva kulture i medija.

- Cjelovita obnova Palale Pongratz, Visoka 22, idejni projekt, oznaka
projekta IP_183/2021 - A, od 6.12. 2021., izradeno od Randié i suradnici
d.o.o. iz Zagreba, Trg Vladka Maceka 6, projektanta Sae Randiéa
dipling.arh., koji posjeduje odobrenje za radove na kulturnim dobrima
Ministarstva kulture i medija.

Drzavne nekretnine d.o.o., iz Zagreba, Planinska 1, korisnik je sredstava za operacije
koje se financiraju iz Fonda solidarnosti Europske unije za izradu projektne dokumentacije i
provedbu mjera zastite Palace Pongratz u Visokoj 22 za cjelovitu obnovu.

Na temelju dostavljenog FElaborata ocjene postojeceg stanja gradevinske
konstrukcije broj projekta 115/11-21, od prosinca 2021., izradeno od Ureda ovlastenog
inZenjera gradevinarstva Tarnik KreSimir, d.o.o. iz Zagreba, Visnjica 29, i Cjelovite
obnova Palace Pongratz, Visoka 22, idejni projekt,, oznaka projekta IP_183/2021 - A, od
6.12. 2021. izradeno od Randi¢ i suradnici d.o.o. iz Zagreba, Trg Vladka Maceka 6, utvrduju
se sljedeéi posebni uvjeti zastite kulturnog dobra:

- Sukladno mjerama zastite za pojedinaéno za$tiCena kulturna dobra, predloZenim
zahvatom cjelovite obnove potrebno je planirati ouvanje, obnovu i prezentaciju



izvornih graditeljskih i oblikovnih karakteristika zgrade, u vanj$tini i unutra$njosti i
obnovu pokretnog inventara. Preinake za suvremene potrebe trebaju se prilagoditi
ofuvanoj gradevnoj strukturi, oblikovnim elementima proelja i dispoziciji javnih
prostora zgrade, a tehni¢ko rjeSenje obnove i pojaanja seizmicke otpornosti
prilagoditi posebnostima zate¢enog konstruktivnog sustava zgrade, stupnju oSteéenja
postojeée konstrukcije, koriStenjem primjerenih materijala za staticka ojacanja
povijesnih zgrada.

PredloZeno rjeSenje konstruktivne sanacije i ojatanja konstrukcije zgrada prihvatljivo
je sa stajalista zastite kulturnog dobra. Predmetnim zahvatom obuhvaceni su slijedeci
zahvati; izvedba krutih diskova medukatnih konstrukeija, rasterecenje temeljnog
tla proSirivanjem temeljne konstrukcije podbetoniranjem i ojacanje dijela zidova
armiranjem i statickim Zbukama te se predlaZe izrada krutih jezgri dizala i AB
stubiSta. Zidovi se pojacavaju ojatanom Zbukom i CRM-om a u spojevima se
oja¢avaju Celi¢nim §ipkama; postojeca svodna konstrukcija prizemlja izvodi se kao
spregnuta ploca ¢elik-beton uz povezivanje luka sa postoje¢im zidem, oja¢anjem luka
svoda sa gornje srane i izbacivanjem $ute; uz postojece zidove trokrakog stubista Kule
(koje je jace oSte¢eno u potresu) razgraduje se svodna konstrukcija i krakovi stubista
te se izvodi novi AB zid uz postojeée uz vezanje sidrenjem uz izvedbu novog AB
stubi$ta; na dijelu zida predvida se izvedba torkret betona - kod vanjskih zidova samo
s unutarnje strane u sloju 10 cm; izvode se novi vertikalni AB serklaZi; na zgradi
Sjevernog krila na mjestu postojeceg stubista izvodi se nova stubiSna AB jezgra s
krakovima i uz njega AB jezgra novog dizala; predvida se izvedba novih AB okvirnih
konstrukcija kroz sve etaze na novim temeljima, pojacanje ostalih zidanih svodova
sprezanjem betonom; izvedba spregnute plo¢e drvo-beton za strop nad drugim katom.
Uz navedeno, u Elaboratu se planira se i izvedba dodatnih istraZnih i sondaZnih radova
na konstrukciji za $to treba u posebnom postupku ishoditi prethodno odobrenje
Zavoda.

Kod definiranja zahvata na konstrukcijskoj obnovi potrebno je u glavnom projektu
predvidjeti izvedbu i vradanje svodne konstrukcije na trokrakom stubiStu Kule te
povezivanje lukovima sa postojeéim stupovima kao i sondiranje konsolidaciju
postojecih stupova.Takoder treba prikazati nacin sanacije zida na prvom katu uz
vrijednog kamina s ogledalom i zahvate konstruktivne sanacije zrcalnog svoda
prostora blagovaonice uz kamin kao i podupiranja postojeCe konstrukcije. uz
predvidanje svih zastitnih radova u troskovniku.

Prilikom izvedbe radova konstruktivne obnove zgrade, potrebno je u unutradnjosti i na
procelju zadtititi sve dijelove zgrade koji se zadrzavaju od moguceg o$tecenja.
Izvodenje radova treba pratiti konzervatorski nadzor.

Reprezentativni prostori Palace, posebno oni valorizirani u Prijedlogu konzervatorskih
smjernica za izradu projektne dokumentacije, izradene od Hrvatskog restauratorskog
zavoda, obnavljaju se sukladno navedenim smjernicama, posebice zavrS$ne obloge
zidova, nali¢i, $tuko dekoracije stropova, (posebno na prostorijama salon prvog kata i
blagovaonice), prezentacija izvornih oslika na dijelovima protora Kule i stropa
trokrakog stubista drugog kata, stolarije i opreme interijera, oslika na zrcalnom stropu
prostora blagovaonice, izrada vitrajnih stakala na prozorima blagovaonice kao i drvene
oplate i kamina, prezentacija nalaza izvornog zida Kule u prizemlju, nalaza izvornih
otvora u podrumu i ostalo.

Predlozena rekonstrukcija i interijersko rjeSenje prostora sa izmjenama u prostornoj
organizaciji i prenamjenama dijelova zgrade uz uvodenje javnih sadrZaja
(mulimedijska ¢itaonica, ugostiteljstvo, muzejski stalni postav, pristup podrumu Kule
za vanjske posjetitelje, servisne prostorije na Sjevernom krilu), novim uredenjem



prostora apartmana, uvodenjem novog dizala na Sjevernom krilu, prikazano u
idejnom projektu, Cjelovita obnova Palace Pongratz, Visoka 22, prihvatljive su sa
stajali§ta zastite. U arhitektonskom projektu treba definirati interijersko rjeSenje u
detaljima i tonskoj obradi, predvidjeti sve potrebne konzervatorsko-restauratorske
radove (obnovu stolarije, nove podne obloge, obradu zidnih povr§ina, obnovu izvornih
Stuko dekoracija stropa na sjevernoj prostoriji salona prvog kata, prezentaciju nalaza i
oslika, obnovu kamina u sjevernoj prostoriji katnog salona, izvedbu novog trokrakog
stubista sa detaljima obloge, ograde i spoja novog svoda prema izvornome).

- Sa stajaliSta zastite prihvatljivo je i rjeSenje uklanjanja dijelova zidova u interijeru, radi
zahvata konstrukcijske obnove te u cilju bolje i cjelovitije organizacije prostora

- Prije pocetka radova potrebno je sav pokretni inventar privremeno premjestiti u
mikroklimatski i sigurnosno adekvatan prostor.

- Kod razrade glavnog projekta potrebno je izraditi projekt cjelovite prezentacije i
stilskog unutra$njeg uredenja Palace temeljenog na povijesnoj analizi opreme prostora
na na¢in da se istakne reprezentativnost, ambijentalna vrijednost i kulturno - povijesni
i umjetnicki znacaj kako same palace tako i njenog zasti¢enog inventara.

- Nove instalacije treba planirati paralelno s gradevinskim zahvatom oja¢anja kako bi se
izbjeglo naknadno probijanje otvora te ih prilagoditi zateenoj strukturi i povijesnom
interijeru. Instalacije je potrebno, gdje god je to moguce, planirati podZzbukno ili nad
svodovima prizemlja, odnosno na pozicijama koje neée oStetiti izvorne elemente i
vizualno narusiti integritet prostora.

- Potrebno je predvidjeti cjelovitu obnovu svih proelja uz uklanjanje neadekvatnih
recentnih intervencije i neprimjerenih materijala, prema Prijedlogu konzervatorskih
smjernica za izradu projekime dokumentacije, izradene od Hrvatskog restauratorskog
zavoda i u suradnji sa stru¢nom sluZbom Zavoda.

- Vanjsku stolariju potrebno je obnoviti i ofuvati u skladu s prijedlogom
konzervatorskih smjernica, a vracanje starih otvora na zapadnom procelju predvidjeti
uz izvedbu nove stolarije prema izvornoj. Ukoliko se kod o$teéene stolarije pokaZe
potreba za izradom nove potrebno je prije izrade nove stolarije od strane ovlastene
osobe provesti ekspertizu i izvjeStaj o ispitivanju uzoraka drvne grade povijesnih
prozora te na osnovu toga pristupiti izradi zamjenske.

- Projektom obnove zgrade za cjelovitu obnovu potrebno je predvidjeti provedbu svih
restauratorskih i obrtni¢kih radova kojima ¢e kulturno dobro biti vraéeno u stanje prije
potresa, kao i konzerviranje i prezentiranje slojeva u suradnji sa stru¢nom sluzbom
zaStite.

- Prijedlog obnove perivojne cjeline prihvatljiv je sa stanovista zatite i oluvanja
kulturnih dobra i prirode prema metodi povijesne analize geneze prostora kao
sastavnog dijela projekta uredenja iz koje treba proiste¢i prijedlog obnove. Polazeéi
od odredbe Povelje o obnovi povijesnih perivoja isti se mogu obnavljati na naéin da se
cijeli perivoj ili njegov dio vra¢a u izvorno stanje ili u jednu od razvojnih faza. U
prijedlogu obnove prema izvornom uredenju prilikom planiranja zahvata u ovaj
zaSti€eni prostor iznimno krajobraznog, kulturno — povijesnog i spomeni¢kog znacaja
treba uvaZiti o€uvane elemente krajobraznog oblkovanja, odnosno postojeée, zatedene
vrijednosti.

U procesu cjelovite obnove zgrade, prije pocetka radova potrebno je izraditi zakonom
propisanu projektno - tehni¢ku dokumnetaciju za cjelovitu obnovu kulturnog dobra.

Projekt obnove zgrade za cjelovitu obnovu potrebno je dostaviti ovom Zavodu na
suglasnost kako bi se mogla utvrditi uskladenost projektne dokumentacije s izdanim posebnim



uvjetima i provoditi konzervatorski nadzor pri izvodenju radova. Istu suglasnost potrebno je
ishoditi i za II. fazu cjelovite obnove kompleksa.

Projekt obnove zgrade za cjelovitu obnovu zgrade kojima se zgrada dovodi u stanje
potpune gradevinske uporabljivosti do razine koju zahtijevaju pozitivni propisi i s tim u vezi
norme kao i pravila struke kulturnog dobra treba biti izraden sukladno utvrdenim posebnim
uvjetima i sadrzavati sljedece:

- arhitektonski projekt s troSkovnikom svih gradevinsko - obrtni¢kih i restauratorskih
radova za zahvate u interijeru i proceljima, s karakteristi¢nim detaljima

- gradevinski projekt s pripadajuom arhitektonskom mapom i s detaljnim
obrazloZenjem projektiranog nacina konstruktivne sanacije i utjecaja istog na cjelovitu
strukturu zgrade, a u grafi¢kom dijelu prikazati karakteristi¢ne detalje konstrukcije

- projekte instalacija s opisima i detaljima izvedbe.

- projekt krajobraznog uredenja perivoja izraden po krajobraznom arhitektu

Za planirane zahvate rekonstrukcije koji nisu obuhvaéeni Zakonom o obnovi potrebno
je ishoditi odgovarajuce dozvole odnosno potvrde putem nadleZznog upravnog tijela.

Izdavanje posebnih uvjeta ovog Zavoda ne znaci da je utvrdeno da su za izradu
Projekta obnove za cjelovitu obnovu zgrade, ispunjeni i drugi uvjeti propisani drugim
posebnim propisima, ve¢ da je predloZeni zahvat u skladu s utvrdenim mjerama zaStite
kulturnog dobra sukladno Zakonu o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara.

Izvoda¢ radova mora osigurati osobu za izvodenje konzervatorsko - restauratorskih
radova sukladno odredbama Pravilnika o uvjetima za dobivanje dopustenja za obavijanje
poslova na zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara.

Investitor je duZan pisanim putem obavijestiti Zavod o pocetku radova radi obavljanja
konzervatorskog nadzora.

Izradiva¢ tehnicke dokumentacije — projektant mora imati dopustenje za izradu
projekta za radove na nepokretnom kulturnom dobru, sukladno odredbama Pravilnika o
uvjetima za dobzvanje dopustenja za obavijanje poslova na zastztz i awvagm kulturnih dobara
(Narodne novine 98/18). v, N\
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Dostaviti:
1. Naslovu
@ Randié¢ i suradnici d.o.o0., Trg Vladka Maceka 6, Zagreb
3. Ministarstvo prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine
10 000 Zagreb, Republike Austrije 20
4. Ministarstvo kulture i medija,
Uprava za zastitu kulturne bastine
10 000, Runjaninova 2
Evidencija
6. Pismohrana, ovdje
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